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COMUNE DI MALÉ 
 Provincia di Trento  

 

 

COPIA 
 

 

Verbale di Deliberazione nr. 32  
della Giunta Comunale 

 

 

Oggetto:  ATTUAZIONE  ARTICOLO  6  COMMA  6  DELLA  L.P. N. 14/2014 - 

DETERMINAZIONE  VALORI VENALI IN COMUNE 

COMMERCIO E CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL 

VALORE DELLE AREE EDIFICABILI PER L'ATTIVITA'  

DELL'UFFICIO  TRIBUTI  DAL  PERIODO  D'IMPOSTA 2024.  
 

 
L’anno duemilaventiquattro addì ventisette mese di marzo alle ore 18:30 nella sala delle riunioni 

della sede municipale, a seguito di regolari avvisi, recapitati a termini di legge, si è convocata la 

Giunta comunale.  

 

Presenti i signori: 

CUNACCIA BARBARA SINDACO Presente 

DALLAVO MAURO VICE SINDACO Presente 

BAGGIA MASSIMO ASSESSORE Assente giustificato 

BASSO MARUSCA ASSESSORE Presente 

ZANELLA MICHELE ASSESSORE Presente 

 

 

Assiste il Segretario Comunale dott. Franco Battisti. 

 

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, la signora Cunaccia Barbara nella sua qualità 

di Sindaco assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto 

suindicato.   
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OGGETTO:  ATTUAZIONE  ARTICOLO  6  COMMA  6  DELLA  L.P. N. 14/2014 - 

DETERMINAZIONE  VALORI VENALI IN COMUNE COMMERCIO E 

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREE 

EDIFICABILI PER L'ATTIVITA'  DELL'UFFICIO  TRIBUTI  DAL  

PERIODO  D'IMPOSTA 2024.  
 

 

 

LA GIUNTA COMUNALE 
 

 

Premesso come gli articoli da 1 a 14 della L.P. 30 dicembre 2014, n. 14 “legge finanziaria 

provinciale per il 2015” hanno istituito, a partire dal periodo d’imposta 2015, l’Imposta Immobiliare 

semplice (IMIS), sostitutiva dell’IMUP e della TASI. 

 

Ricordato come l’articolo 8 della L.P. n. 14/2014 prevede in capo al Comune una potestà 

regolamentare in materia di IMIS, in aggiunta alla potestà regolamentare generale (sempre in 

materia di tributi locali) prevista dall’articolo 52 del Decreto Legislativo n. 446/1997. 

 

Dato atto come l’articolo l’art. 6, c. 6 della L.P. n. 14/2014, stabilisce che al fine di limitare 

l’insorgenza di contenzioso e comunque al fine di predisporre parametri per l’esercizio dei poteri di 

accertamento da parte dell’Ufficio Tributi, il Comune deve fissare valori e parametri di riferimento 

relativamente alle aree edificabili, e ciò in base agli elementi giuridici e presupposti tecnici di cui al 

medesimo articolo. 

 

Ribadito come tali valori costituiscono in ogni caso limite all’attività di accertamento del 

Comune se il contribuente si conforma agli stessi in sede di versamento del tributo in parola, salva 

comunque la previsione dell’art. 6 c. 5 della L.P. n. 14/2014.  

 

Ricordato come deliberazione consiliare n. 4 dd. 13.03.2015 è stato approvato, in attuazione 

delle disposizioni normative sopra illustrate, il nuovo Regolamento per l’applicazione dell’IMIS, 

entrato in vigore dall’1.1.2015, recentemente modificato con atto consiliare n. 6 dd. 17.03.2017. 

 

Evidenziato come l’art. 3 del vigente regolamento, “Aree edificabili”, così disponga; 

1. Fermo restando che il valore delle aree edificabili è quello venale in comune commercio al 

primo gennaio dell’anno di imposizione, nell’intento di ridurre l’insorgenza di contenzioso la 

Giunta Comunale fissa, ai sensi dell’articolo 6 comma 6 della legge provinciale n. 14, i valori 

ed i parametri da utilizzare ai fini dell’esercizio dell’attività di accertamento. La deliberazione 

viene periodicamente aggiornata e trova applicazione per il periodo d’imposta in corso alla 

data di adozione del provvedimento stesso e per tutti i periodi d’imposta successivi fino 

all’aggiornamento. 

2. La deliberazione di cui al comma 1 viene adottata almeno 30 giorni prima della data di 

scadenza per il versamento della prima rata dell’imposta come determinata ai sensi 

dell’articolo 8. 

3. Allo scopo di determinare i valori ed i parametri di cui al comma 1 la Giunta Comunale deve 

tenere in considerazione la destinazione urbanistica, gli indici di edificabilità, gli oneri per 

eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, i prezzi medi rilevati 

sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche, i valori utilizzati in sede di 

procedure di espropriazione per pubblica utilità ed i valori dichiarati in sede di 

compravendita, successione ereditaria, donazione e di rivalutazione dei beni ai fini della 
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corresponsione di imposta sostitutiva. I valori possono essere determinati in modo articolato 

per le diverse zone territoriali del Comune.  

4. I parametri si intendono riferiti alle condizioni specifiche della singola area edificabile che 

possono influire sulla determinazione puntuale della base imponibile dell’area stessa rispetto 

al valore generale stabilito nella deliberazione, e trovano applicazione nelle fasi 

dell’accertamento. 

5. I valori ed i parametri delle aree edificabili determinati con il presente articolo sono vincolanti 

per il Comune in sede di attività di accertamento.  

6. In deroga a quanto stabilito nei commi precedenti trova comunque applicazione il valore 

dichiarato dal contribuente per la medesima area edificabile, ovvero definitivamente accertato 

dai competenti uffici dello Stato, in sede di dichiarazioni comunque rilevanti ai fini 

dell’applicazione dei tributi erariale collegati ad atti, anche preliminari, di modifica a 

qualsiasi titolo dei diritti reali relativi alle aree edificabili, ai sensi dell’articolo 6 comma 5 

della legge provinciale n. 14 del 2014. Tali dichiarazioni hanno valore ai fini dell’IM.I.S. dalla 

data della loro presentazione e senza effetto retroattivo, e sono modificabili, comunque nel 

rispetto del comma 1, dopo un triennio con comunicazione presentata dal contribuente ai sensi 

dell’articolo 7. 

 

Ritenuto, sulla base delle predette premesse normative e del quadro economico di contesto, 

tale da deprimere fortemente il mercato immobiliare e da comprimere verso il basso il valore dei 

terreni e delle case, di rivedere i valori oggi di riferimento ai fini del pagamento dell’imposta, così 

definiti con deliberazione n. 94 dd. 07.05.2015, ciò per rendere più coerente ed equo la “tassazione” 

e forse contenere i casi in cui, a’sensi di regolamento, i privati chiedono di togliere l’edificabilità 

dai suoli per non dover continuare a pagare. 

 

Convenuto per questo, di procedere ad approvare ai fini IMIS, dal periodo d’imposta 2017, i 

nuovi valori, confermando i parametri già di riferimento delle aree edificabili ai fini 

dell’applicazione dell’IMIS, in attuazione dell’art. 3 c. 1 sopra richiamato. 

 

Presa visione, a tale fine, del documento dd. 08.03.2017 con la relativa tabella (allegato n. 1) 

predisposto dall’Ufficio Tecnico, che della presente andrà a costituirne parte integrante e 

sostanziale. 

 

Dato atto come per l’anno in corso si intendono confermare i valori venali in comune 

commercio delle aree edificabili, ripartiti per destinazione urbanistica. Si intende invece agire sui 

parametri ed i criteri di ordine tecnico atti a calmierare e parametrare i valori medesimi rispetto agli 

elementi tecnico – urbanistici che possono influire sul valore commerciale delle aree inserendo la 

previsione di Lottizzazioni scadute ed in attesa di riapprovazione. 

 

Valutate attentamente le proposte sia tabellari che descrittive del documento in parola, e 

ritenuto di condividerne i contenuti, in quanto le modalità illustrate nello stesso appaiono le più 

idonee a determinare in modo oggettivo i valori in questione, anche al fine di permettere ai 

contribuenti di conoscere a priori i criteri di accertamento sulle aree edificabili, di ottimizzare i 

tempi ed i costi dell’attività di accertamento e, nel contempo, di ridurre al minimo la possibilità di 

errore e contenzioso. 

 

Valutato quindi opportuno di far proprio il documento in parola, approvandolo formalmente. 

 

Acquisiti sulla proposta di deliberazione i pareri favorevoli espressi, ai sensi dell’art. 185 del 

Codice degli Enti Locali della Regione autonoma Trentino Alto Adige approvato con L.R. 

03.05.2018 n. 2 e del Regolamento sui controlli interni approvato con deliberazione consiliare n. 26 
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di data 30.06.2016, dalla Responsabile del servizio finanziario in ordine a regolarità contabile, ciò 

in relazione anche alla programmazione economico-finanziaria dell'ente ed ai riflessi diretti e 

indiretti evidenziati nel presente atto, nonché dal Responsabile del settore tecnico sotto il profilo 

della regolarità tecnica. 

 

Visto il D.Lgs. 23.06.2011, n. 118 recante disposizioni in materia di armonizzazione 

contabile dei bilanci delle Regioni, delle Provincia Autonome e degli Enti Locali. 

 

Vista la L.P. 9 dicembre 2015, n. 18 avente ad oggetto: “Modificazioni della legge 

provinciale di contabilità 1979 e altre disposizioni di adeguamento dell’ordinamento provinciale e 

degli enti locali al decreto legislativo 23 giugno 2011, n. 118. 

 

Visto il Regolamento di contabilità approvato con deliberazione consiliare di data 30 

novembre 2020 n. 39. 

 

Visto il Regolamento sui controlli interni approvato con deliberazione consiliare n. 26 di 

data 30.06.2016. 

 

Visto lo Statuto comunale approvato e da ultimo modificato rispettivamente con 

deliberazioni consiliari di data 22 giugno 2007 n. 26 e 9 marzo 2016 n. 16. 

 

Vista la Legge Regionale 29.10.2014 n. 10, con la quale si adeguavano gli obblighi di 

pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni da osservare da parte della Regione T.A.A. e 

degli Enti a ordinamento regionale, come già individuati dalla Legge 06.11.2012 n. 190 e dal 

D.Lgs. 14.03.2013 n. 33. 

 

Visto il Codice degli Enti Locali della Regione autonoma Trentino Alto Adige approvato 

con L.R. 3 maggio 2018 n. 2. 

 

Con voti favorevoli unanimi resi nelle forme di legge, 

 

 

d e l i b e r a 

 

 
1. Di approvare, per quanto esposto in premessa, la tabella (allegato n. 1), predisposto 

dall’Ufficio tecnico comunale, allegata alla presente deliberazione per costituirne parte 

integrante e sostanziale, quale strumento attuativo dell’articolo 6 comma 6 della L.P. 

14/2014 e dell’articolo 3 del vigente Regolamento IMIS, ciò con validità dal periodo 

d’imposta 2024. 

 

2. Di riconoscere che con l’adozione del predetto documento lo stesso diviene strumento 

operativo per l’Ufficio Tributi nelle fasi di accertamento dell’IMIS dovuta per aree 

edificabili, secondo quanto meglio espresso in premessa, stabilendo che la predetta struttura 

ne segua le indicazioni durante la propria attività relativamente dal periodo d’imposta 

successivo al 2023. 

 

3. Di precisare che i valori ed i parametri delle aree edificabili determinati con il presente 

provvedimento sono vincolanti per l’Ufficio in sede di attività di accertamento ancorché 

debba comunque trovare applicazione il valore dichiarato dal contribuente per la medesima 

area edificabile, ovvero definitivamente accertato dai competenti uffici dello Stato, in sede 
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di dichiarazioni comunque rilevanti ai fini dell’applicazione dei tributi erariale collegati ad 

atti, anche preliminari, di modifica a qualsiasi titolo dei diritti reali relativi alle aree 

edificabili, ai sensi dell’articolo 6 comma 5 della legge provinciale n. 14 del 2014. 

 

4. Di dare atto che le previsioni di bilancio sono coerenti con quanto previsto nel presente 

provvedimento. 

 

5. Di dare evidenza ai sensi dell’art. 4 della L.P. 30.11.1992 n. 23 che avverso la presente 

deliberazione sono ammessi: 

- opposizione alla Giunta Comunale durante il periodo di pubblicazione ai sensi dell’art. 

183, comma 5, del Codice degli Enti Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2; 

- ricorso giurisdizionale avanti al T.R.G.A. di Trento, ex art. 13 e 29 del D.Lgs. 

02.07.2010 n.ro 104, entro i 60 giorni, da parte di chi abbia un interesse concreto ed 

attuale, ovvero straordinario al Presidente della Repubblica, ex artt. 8 e 9 del D.P.R. 

24.11.1971 n.ro 1199, entro 120 giorni. 

Che in relazione alle procedure di affidamento di lavori, servizi e forniture è ammesso il 

solo ricorso avanti al T.R.G.A. di Trento con termini processuali ordinari dimezzati a 30 

giorni ex artt. 119, I° comma lettera a) e 120 D.Lgs. 02.07.2010 n.ro 104, nonché art. 204 

del D.Lgs. 18.04.2016 n. 50 e ss.mm. 

 

6. Di inviare copia della presente deliberazione ai capigruppo consiliari, ex art. 183, comma 2, 

del Codice degli Enti Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2. 

 

7. Di dare atto che la presente deliberazione, per effetto della legge costituzionale 18 ottobre 

2001, n. 3, non è soggetta al controllo preventivo di legittimità e che ad essa va data 

ulteriore pubblicità, quale condizione integrativa d’efficacia, sul sito internet del Comune 

per un periodo di 5 anni, ai sensi della L.R. 29.10.2014 n. 10, nei casi previsti dal Decreto 

Legislativo n. 33 del 14 marzo 2013 e dalla Legge 6 novembre 2012, n. 190. 

 

 

 

successivamente 
 

 stante l’urgenza di provvedere in merito; 

 visto l’art. 183, comma 4, del Codice degli Enti Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2; 

 ad unanimità di voti favorevoli, espressi per alzata di mano, 

 

d e l i b e r a 
 

1. di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, a’sensi della su richiamata 

normativa. 
 

  

 



 

Delibera n. 32 del 27/03/2024  Pag. 6 a 7 

 

 

PARERI ISTRUTTORI ESPRESSI AI SENSI DELL'ART. 185 DEL CODICE DEGLI 

ENTI LOCALI DELLA REGIONE AUTONOMA TRENTINO ALTO ADIGE 

APPROVATO CON L.R. 03.05.2018 N. 2, NONCHE’ DEL REGOLAMENTO SUI 

CONTROLLI INTERNI APPROVATO CON DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 26 DI 

DATA 30.06.2016. 

 

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE AVENTE AD 

OGGETTO:  

ATTUAZIONE  ARTICOLO  6  COMMA  6  DELLA  L.P. N. 14/2014 - 

DETERMINAZIONE  VALORI VENALI IN COMUNE COMMERCIO E CRITERI 
PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREE EDIFICABILI PER 

L'ATTIVITA'  DELL'UFFICIO  TRIBUTI  DAL  PERIODO  D'IMPOSTA 2024.  
 

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA: 

 

- Esaminata ed istruita la proposta di deliberazione in oggetto, si ritiene che la 

medesima sia conforme alla normativa tecnica che regola la materia, come richiesto 

dall'art. 185 del Codice degli Enti Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2, nonché 

dall’art. 4 del Regolamento sui controlli interni vigente. 

 

 Data 27/03/2024 

 

IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO EDILIZIA 

PRIVATA E URBANISTICA  

    F.to - geom. Mattia Manini - 

 

 

 

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE: 

 

- Esaminata la proposta di deliberazione in oggetto  e verificati gli aspetti contabili, 

formali e sostanziali che ad essa  ineriscono, si esprime parere favorevole in ordine 

alla regolarità contabile dell'atto, come richiesto dall'art. 185 del Codice degli Enti 

Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2 e dall’art. 4 del Regolamento sui controlli 

interni vigente, ciò in relazione anche alla programmazione economico-finanziaria 

dell'ente ed ai riflessi diretti e indiretti evidenziati nel presente atto. 

 

 Data 27/03/2024 

 

LA RESPONSABILE DEL SERVIZIO 

FINANZIARIO 

F.to - dott.ssa Daniela Bezzi - 

 

 

VISTO  IN  ISTRUTTORIA: 
 

 Espletata l’attività istruttoria si invia per l’adozione nella riunione giuntale del 

27/03/2024. 

 

IL SEGRETARIO COMUNALE 

F.to - dott. Franco Battisti - 
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Data lettura del presente verbale, viene approvato e sottoscritto. 

 

 

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE 

F.to Cunaccia Barbara F.to dott. Franco Battisti 

 

 

 
RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE 

(art. 183, comma 1°, del Codice degli Enti Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2) 
 

 
Io sottoscritto Segretario comunale, certifico che copia del presente verbale viene pubblicato all’Albo 

telematico ove rimarrà esposto per 10 giorni consecutivi dal giorno 28/03/2024 al giorno 07/04/2024.  

 

Il Segretario comunale 

F.to dott. Franco Battisti  

 

_______________________________________________________________________________________ 

 

Deliberazione dichiarata, per l'urgenza, immediatamente eseguibile, ai sensi, dell'art. 183, comma 4°, del 

Codice degli Enti Locali approvato con L.R. 03.05.2018 n. 2.  

 

Malé, 27/03/2024  

Il Segretario comunale 

F.to dott. Franco Battisti  

 

_______________________________________________________________________________________ 

Copia conforme all'originale, in carta libera per uso amministrativo  

 

Malè,  28/03/2024 

Il Segretario comunale  

dott. Franco Battisti  

 

 


